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202371 3
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L’AN DEUX MILLE VINGT ET TROIS, le 11 avril, & 18 heures 30, le Conseil de Communauté
diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire a St Martin de Clelles, sous la présidence
de Jer6me Fauconnier.

Membres en exercice : 41

Date de Convocation : 4 avril 2023

Présents : Jérbme Fauconnier, Eric Vallier, Alain Roche, Philippe Vial, Fanny Lacroix,
Vincent Blanchard, Jean-Marc Bellot, Alexandre Eyraud Griffet, Sabine Campredon, Pierre
Suzzarini, Danielle Montagnon, Claude Didier, Jean-Louis Goutel, Eric Furmanczak, Caroline
Fiorucci, Seébastien Besnard, Uta lhle, Robert Cuchet, Yannick Faure, Christophe Drure, Gilles
Cléret, Alain Vidon, David Piccarretta, Eric Bernard, Marianne Baveux, Héléne Rossi, Claude
Girard, Joél Zoppé, Christian Roux, Anne-Marie Fitoussi.

Suppléants avec voix délibérative : Jean-Pierre Barba, Alain Mounier.

Suppléants sans voix délibérative : Frangois Gaborit, Anne Deprez, Marc Giraud.
Pouvoirs : Gilles Barbe a Pierre Suzzarini, Frangoise Streit a Danielle Montagnon, Aymeric
Faivre a Eric Furmanczak, Véronigue Méneghin-Caprio a Caroline Fiorucci, Freddy Riotton &
Héléne Rossi.

Votants : 37 Pour: 37

OBJET : ZONE D’ACTIVITE LA COYNELLE A SAINT MARTIN DE LA CLUZE -
VENTE DE TERRAINS PROPRIETE DE LA COMMUNE DE SAINT MARTIN DE LA
CLUZE EN VUE DE LA CREATION D’'UNE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE

CONTEXTE :

La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République,
dite loi NOTRe, a renforcé les compétences des communautés de communes. Depuis le 1
janvier 2017, celles-ci sont compétentes en matiére de création, aménagement, entretien et
gestion des zones d’'aménagement.

Le transfert de compétences emporte substitution aux actes et délibérations, mais le transfert
de propriété est une simple faculté et non une obligation.

La commune de ST MARTIN DE LA CLUZE est membre de la Communauté de commune du
TRIEVES. Celle-ci est propriétaire des parcelles mentionnées ci-dessous sises au sein d'une
zone 1AUe, d’'une superficie de 3,8 ha, a la Coynelle. Les terrains se situent le long de la
RD1075 a 7 km au sud de la commune de Vif. Cette zone 1AUe, a la Coynelle est destinée a
étre aménagée en zone d'activités économiques.
Il s'agit des parcelles références au cadastre de la fagon suivante :

- Section AE 29 superficie : 27975 m2,

- Section AE 22 (en partie) superficie : 1058 m2.

Le projet de zone artisanale date de 2020 et n'a pas encore été réalisé, les terrains n'étant
pas aménagés.

Cette zone d’activités est identifiée dans le SCOT de la région urbaine de Grenoble comme
zone dédiée a I'économie et a donc vocation a accueillir des activités non compatibles avec
I'habitat.

De plus, le projet répond a I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°1 du
PLU communal en vigueur.
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compétente, d’'aménager cette zone. Toutefois, trois projets d'investissement sont portés par
la Communauté de commune ces prochaines années :

- maison de santé a Mens ;

- dechetterie a Clelles ;

- maison de pays a Clelles ;
La communauté de communes n'a, par conséquent, pas les moyens financiers et humains
pour amenager cette zone d'activité.
C’est pourquoi la Communauté de communes du TRIEVES a conseillé & la commune de céder
directement les ténements prévus pour ce projet de zone d'activités & un aménageur qui
réalisera les aménagements nécessaires et commercialisera les lots.
La commune de SAINT MARTIN DE LA CLUZE et la communauté de commune du TRIEVES
ont décidé d’ceuvrer de concert dans la perspective de réalisation de ce projet.
C’est dans ces conditions que le conseil municipal de SAINT MARTIN DE LA CLUZE a validé,
le 6 juillet 2022, a Iissue d’une procédure de sélection, le choix du promoteur pour la zone
artisanale de la Coynelle et a autorisé Madame la Maire de la commune a signer une
promesse de vente.
Cette consultation a été 'occasion pour la commune de fixer des critéres objectifs et non
discriminatoires pour garantir une procédure transparente et une égalité de traitement entre
tous les candidats. Elle a ainsi pu obtenir une offre économiquement et techniquement
pertinente préservant ainsi l'intérét général.

Afin de répondre & la nécessité de délibérer sur les questions relevant de sa compétence en
matiére de ZAE, la communauté de communes, conformément aux dispositions de l'article L.
5214-16 du Code genéral des collectivités territoriales, doit approuver le choix de I'acheteur-
promoteur résultant de la procédure de sélection organisée par la commune de SAINT
MARTIN DE LA CLUZE et valider la vente du terrain.

- Vules articles L. 5211-1 et suivant du Code général des collectivités territoriales ;

- Vules articles L. 5214-1 et suivant Code général des collectivités territoriales ;

- Vules articles L. 5214-16, L5211-17 du Code général de la propriété des
personnes publiques ;

- Vules articles R. 5211-1 et suivant du Code général des collectivités territoriales :

- Vules articles L. 1321-1 et suivant du Code général des collectivités territoriales ;

- Vularticle L. 2241-1 du code général des collectivités territoriales ;

- Vu le Plan local d’urbanisme communal de ST MARTIN DE LA CLUZE approuvé le
12 février 2020 ;

- Vule SCOT de la région Grenobloise ;

- Vu le compte rendu de réunion du vendredi 5 février 2021 portant sur la zone
artisanale Coynelle ;

- Artisanale de la Coynelle ;

- Vu la consultation organisée sur la base de critéres objectifs permettant de classer
les candidats au projet d'aménagement de la zone artisanale la Coynelle ;

- Vule classement en 1¢® position sur quatre du candidat NOVELIA AMENAGEMENT
et ses associés a l'issue de |la procédure de sélection ;

- Vu la délibération n°1-06/07/2022 du 6 juillet 2022 du Conseil municipal de la
commune de SAINT MARTIN DE LA CLUZE adoptant, & I'unanimité, le choix du
promoteur pour la Zone.

- Considérant la commune de SAINT MARTIN DE LA CLUZE est propriétaire du terrain
classé en zone 1AUe du PLU communal ; que cette zone d'une superficie de 3,8 ha,
sise a la Coynelle, est destinée a étre aménagée en zone d'activités
gconomiques conformément & I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) n°1 du PLU communal en vigueur ;

- Considérant que la Communauté de communes du TRIEVES a conseillé a la
commune de SAINT MARTIN DE LA CLUZE de procéder a la vente dudit terrain,
assiette de la zone artisanale classée en zone 1AUe du PLU ;

- Considérant que la consultation organisée en vue de la vente a permis de choisir
I'offre économiquement et techniquement la plus pertinente sur la base de critéres
transparents ;

- Considérant que le Conseil municipal de la commune de SAINT MARTIN DE LA
CLUZE a approuvé le choix de I'acheteur-promoteur par délibération du 6 juillet 2022 ;

- Considérant que le choix a porté sur le candidat NOVELIA AMENAGEMENT et ses
associes, classé en premiére position sur quatre aprés analyse des offres ;
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- Considérant qu'il y a lieu, dans ces conditions, de valider la vente du terrain et le choix
de l'acheteur-ameénageur de la zone artisanale de la Coynelle ;

Il peut donc étre approuvé la vente du terrain, situé en zone 1AUe du PLU de la commune de
SAINT MARTIN DE LA CLUZE, a la Coynelle, destinée a étre aménagée en zone d'activités
économiques par la société NOVELIA AMENAGEMENT et ses associés, conformément a
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°1 du PLU communal en vigueur.

Il est proposé au Conseil communautaire de :

Article 1 : APPROUVER le choix du promoteur, la société NOVELIA AMENAGEMENT
et ses associés, dont le projet d’aménagement et 'offre financiére ont permis de le classer 1¢r
sur 4 candidats a l'issue de la consultation organisée dégageant I'offre économiquement et
techniqguement la plus pertinente, pour 'aménagement de la zone artisanale la Coynelle sur
la commune de SAINT MARTIN DE LA CLUZE ;

Article 2 : AUTORISER la vente du terrain, propriété de la commune de SAINT
MARTIN DE LA CLUZE et assiette du projet de zone artisanale, classée en zone 1AUe du
Plan local d'urbanisme de la dans cette commune de SAINT MARTIN DE LA CLUZE, a
I'aménageur NOVELIA AMENAGEMENT et ses associés, pour 'aménagement de la zone
artisanale la Coynelle ;

Article 3: DE CHARGER Monsieur le Président de procéder a I'ensemble des
formalités nécessaires a la réalisation de cette cession, y compris la signature de l'acte
authentique de transfert de propriété entre la commune de SAINT MARTIN DE LA CLUZE et
la societé NOVELIA AMENAGEMENT et ses associés :

Le conseil communautaire, aprés en avoir délibéré a I'unanimité,

- ADOPTE les propositions ci-dessous :

Article 1 : APPROUVE le choix du promoteur, la société NOVELIA AMENAGEMENT
et ses associés, dont le projet d'aménagement et I'offre financiére ont permis de le classer 1e'
sur 4 candidats a l'issue de la consultation organisée dégageant I'offre économiquement et
techniquement la plus pertinente, pour I'aménagement de la zone artisanale la Coynelle sur
la commune de SAINT MARTIN DE LA CLUZE ;

Article 2 : AUTORISE la vente du terrain, propriété de la commune de SAINT MARTIN
DE LA CLUZE et assiette du projet de zone artisanale, classée en zone 1AUe du Plan local
d’'urbanisme de la dans cette commune de SAINT MARTIN DE LA CLUZE, a 'aménageur
NOVELIA AMENAGEMENT et ses associés, pour 'aménagement de la zone artisanale la
Coynelle ;

Article 3 : CHARGE Monsieur le Président de procéder a I'ensemble des formalités
necessaires a la réalisation de cette cession, y compris la signature de I'acte authentique de
transfert de propriété entre la commune de SAINT MARTIN DE LA CLUZE et la société
NOVELIA AMENAGEMENT et ses associés ;

- AUTORISE le Président a signer tout document en rapport.

Fait a Saint Martjn de Clelles;Je 11 avril 2023
Le Président |- |
Jérome/FAUCONNIER
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